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Introductie 
De ‘Blauwe’ Beek met zijn rijke diversiteit aan bomen en planten vormt
een prachtig decor. Wonen doe je hier in natuurlijke en rustige omgeving.
Een mix van klasse, stijlen en groen. In deze omgeving past een dorpse
architectuur, met elementen die refereren naar het karakter van Oploo.

Bouwkavel 86, gesitueerd in deelgebied I, is gelegen op een hoek. De
andere vijf bouwkavels met bouwnummer 81 t/m 85, gesitueerd in
deelgebied II, zijn gelegen rondom het bestaande bosje. Het bestaande
bosje met karaktervolle bomen is een belangrijk accent van De Blauwe
Beek en is direct gelegen aan de kleine beek. Op de zes bouwkavels
dienen woningen te worden gerealiseerd met hetzelfde karakter en
refereren naar het dorpse karakter dat Oploo kenmerkt.

In dit document wordt inspiratie gegeven ter oriëntatie voor toekomstige
bewoners en regels voor het ontwerp van de woningen en
kavelinrichtingen. Ten aanzien van de beeldkwaliteit zijn aspecten op het
gebied van stedenbouw en architectuur geformuleerd. Omdat een
bestemmingsplan veel juridische-planologische termen kent, is ervoor
gekozen om deze rapportage op te stellen en is er per kavel een
kavelpaspoort gemaakt. Hierin zijn de belangrijkste regels uit het
bestemmingsplan per kavel verwerkt. Het geeft op hoofdlijnen de
belangrijkste uitgangspunten weer voor de hoofd- en bijgebouwen. Voor
een gedetailleerde omschrijving van de bouwmogelijkheden en
afwijkingen verwijzen we naar het bestemmingsplan. Altijd actueel in te
zien op www.omgevingswet.overheid.nl.
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Legenda

Deelgebied I – koopwoningen en een vrije kavel
Deelgebied II - vrije kavels

De deelgebieden, fase I
De Blauwe Beek, Oploo

schaal 1:1000
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Architectuur

• Uitgangspunt van de architectuur is een traditionele

uitstraling waarbij afwisseling belangrijk is. De woning

sluit qua karakter aan op de dorpse bebouwing van Oploo.

• De woning kent twee representatieve gevels.

• De dakhelling is tussen de 40 en 60 graden.

• Het materiaalgebruik van de gevels bestaat hoofdzakelijk

uit twee materialen, baksteen en/of hout. Het materiaal-

gebruik van het dak bestaat uit antracietkleurige

gebakken pannen. Hierbij zijn zonnepanelen toegestaan.

• Bijgebouwen liggen minimaal 1 meter achter de voor-

gevelrooilijn.

• Aangebouwde bergingen, garages en uitbreidingen zijn

ondergeschikt aan het hoofdvolume. Ze zijn in stijl, kleur

en materialen afgestemd op het hoofdvolume.

• De woning is voorzien van een zadeldak.
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zadeldak

Stedenbouw

• Deelgebied I omvat één bouwkavel bedoelt voor één

vrijstaande woning.

• De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel

ligt 3 meter achter de kavelgrens.

• De woning is georiënteerd naar de openbare ruimte en

gelegen op een hoek. Hierdoor is de oriëntatie van de

woning tweezijdig.

• De afstand van de naar de weg gekeerde gevels tot aan

de openbare ruimte bedraagt 3 meter.

• De massa van de woning bestaat uit twee woonlagen met

kap, deze staat evenwijdig of haaks op de weg (uitgaande

van de noklijn).

Deelgebied I – bouwkavel 86
De Blauwe Beek, Oploo



De ramen staan in een regelmatig ritme verdeeld
over de gevel. Bijzondere ramen, zoals erkers en
bloemkozijnen, zijn als accent mogelijk. Verder is
de entree duidelijk gemarkeerd, bijvoorbeeld
door een luifel of een omkadering.
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Referentiearchitectuur deelgebied I – bouwkavel 86

De Blauwe Beek, Oploo
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Legenda

Deelgebied I – koopwoningen en een vrije kavel
Deelgebied II - vrije kavels

De deelgebieden, fase I
De Blauwe Beek, Oploo

schaal 1:1000
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Architectuur

• Uitgangspunt van de architectuur is een traditionele

uitstraling waarbij afwisseling belangrijk is. De woningen

sluiten qua karakter aan op de dorpse bebouwing van

Oploo.

• De woningen kennen een representatieve voorgevel.

• De dakhelling is tussen de 40 en 60 graden. Wanneer het

een mansardekap betreft kan deze hellingshoek groter

zijn.

• Het materiaalgebruik van de gevels bestaat hoofdzakelijk

uit twee materialen, baksteen en/of hout. Het materiaal-

gebruik van de daken bestaat uit antracietkleurige

gebakken pannen. Hierbij zijn zonnepanelen toegestaan.

• Bijgebouwen liggen minimaal 1 meter achter de voor-

gevelrooilijn.

• Aangebouwde bergingen, garages en uitbreidingen zijn

ondergeschikt aan het hoofdvolume. Ze zijn in stijl, kleur

en materialen afgestemd op het hoofdvolume.

• De woningen zijn voorzien van een zadel- of mans-

ardedak.
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zadeldak mansardedak

Stedenbouw

• Deelgebied II omvat vijf bouwkavels bedoelt voor vijf

vrijstaande woningen.

• De woningen hebben geen verspringende rooilijn. De

positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel

ligt 3 meter achter de kavelgrens.

• De woningen zijn georiënteerd naar de openbare ruimte,

het bosje en de weg. De oriëntatie van de woningen is

alléén deze kant op, en dus éénzijdig.

• De afstand van de naar de weg gekeerde gevels tot aan

de openbare ruimte bedraagt 3 meter.

• De massa van de woningen bestaat uit één woonlaag met

kap dan wel maximaal twee woonlagen met een kap, deze

staat evenwijdig of haaks op de weg (uitgaande van de

noklijn).

Deelgebied II – bouwkavel 81 t/m 85
De Blauwe Beek, Oploo



De ramen staan in een regelmatig ritme verdeeld
over de gevel. Bijzondere ramen, zoals erkers en
bloemkozijnen, zijn als accent mogelijk. Verder is
de entree duidelijk gemarkeerd, bijvoorbeeld
door een luifel of een omkadering.
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Referentiearchitectuur deelgebied II – bouwkavel 81 t/m 85

De Blauwe Beek, Oploo

Referenties



Referentie elementen deelgebied I en deelgebied II – bouwkavel 81 t/m 86
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De Blauwe Beek, Oploo



Referentie materialen deelgebied I en deelgebied II – bouwkavel 81 t/m 86

Er is een variatie aan kleurgebruik tussen de
verschillende woonblokken om zo een afwisselend
straatbeeld te creëren. De garage, berging en/of
uitbreidingen mogen een contrasterende kleur
hebben ten opzichte van het hoofdvolume, de
woning. Alle kleuren zijn warm en natuurlijk, felle
kleuren zijn niet toegestaan.

Alle daken zijn antraciet van kleur. Zonnepanelen
zijn toegestaan in het dakvlak en zijn zwart of
antraciet, om het contrast tussen het dakvlak en
de zonnepanelen te minimaliseren.
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Erfafscheidingen & water(berging)

Erfafscheiding
Voor een eenduidig straatbeeld dient er aan de voorzijde
van de kavels een lage haag te worden toegepast van 0,8
tot 1,0 meter hoog. Deze dient te bestaan uit 25% Acer
campestre, 50% Crataegus monogyna en 25% Carpinus
betulus. Dit vormt een gemengde boerenhaag.

Aan de voorzijde van de kavels is enkel een lage haag
zoals hierboven omschreven toegestaan. Elders is
hekwerk als erfafscheiding ook toegestaan. Deze
erfafscheiding mag een maximale hoogte van 2 meter
bedragen.

Water(berging)
In het gebied is sprake van een gescheiden rioolstelsel.
Ter plaatse van de inrit wordt de uitlegger voor
aansluiting droogweerafvoer aangelegd tot aan de
perceelgrens. De bouwers zijn verantwoordelijk voor het
aansluiten van vuilwaterafvoer.

De kavels dienen op eigen terrein de hemelwaterberging
te realiseren. Er zal geen aansluiting voor regenwater
ondergronds aangeboden worden.

Het hoofdtracé voor alle nutsvoorzieningen loopt langs
de perceelgrens. De bouwer dient zelf bij
huisaansluitingen.nl een aansluiting aan te vragen.
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Legenda

kavel
bouwvlak hoofdgebouw
lage haag
hoge haag 
parkeerplaatsen
rooilijn
voorgevel

Kavelpaspoort – kavel 81 
De Blauwe Beek, Oploo

schaal 1:100

Randvoorwaarden bebouwing
Één vrijstaande woning (hoofdgebouw) op de kavel met een voorgevel gericht naar de
weg. De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel ligt 3 meter achter de
kavelgrens. Het bouwvlak heeft een maximale diepte van 15 meter, ligt op een afstand
van 3 meter tot de zijdelingse kavelgrens en mag 100% bebouwd worden.

Hoofdgebouw
- Goothoogte max. 6 m
- Nokhoogte max. 10 m

Bijgebouw
De voorgevel van de bijgebouwen zijn minimaal 1 meter terug liggend in het verlengde
van de voorgevel van het hoofdgebouw. De bouwregels staan beschreven op pagina 18.
- Goothoogte max. 3 m
- Nokhoogte max. 5,5 m, met dien verstande dat:

- 1 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 3,5 meter bedraagt
- 2 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 4,5 meter bedraagt

Erfafscheiding
De hoogte van de erfafscheiding achter het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag maximaal 2 meter bedragen. Vóór het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw mag de hoogte maximaal 1 meter bedragen. Alle hagen dienen
aan de binnenzijde van de kavelgrens te worden geplaatst. Informatie betreffende de
erfafscheiding is te vinden op pagina 11.

Parkeren
Twee parkeerplaatsen op eigen terrein opnemen. Breedte inrit maximaal 3 meter,
vanwege groene aanzicht vanaf de straat. Indien de twee parkeerplaatsen naast elkaar
gewenst zijn is dat mogelijk.

Disclaimer
Dit kavelpaspoort is zorgvuldig opgesteld, maar u kunt hier geen rechten aan ontlenen.
Mochten er verschillen tussen de gegevens op het kavelpaspoort en de regels in het
Bestemmingsplan zijn, dan zijn de bestemmingsplanregels geldend.

12

De afmetingen op tekening zijn afgerond op hele meters.



Legenda

kavel
bouwvlak hoofdgebouw
lage haag
parkeerplaatsen
rooilijn
voorgevel

Kavelpaspoort – kavel 82 
De Blauwe Beek, Oploo
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schaal 1:100

Randvoorwaarden bebouwing
Één vrijstaande woning (hoofdgebouw) op de kavel met een voorgevel gericht naar de
weg. De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel ligt 3 meter achter de
kavelgrens. Het bouwvlak heeft een maximale diepte van 15 meter, ligt op een afstand
van 3 meter tot de zijdelingse kavelgrens en mag 100% bebouwd worden.

Hoofdgebouw
- Goothoogte max. 6 m
- Nokhoogte max. 10 m

Bijgebouw
De voorgevel van de bijgebouwen zijn minimaal 1 meter terug liggend in het verlengde
van de voorgevel van het hoofdgebouw. De bouwregels staan beschreven op pagina 18.
- Goothoogte max. 3 m
- Nokhoogte max. 5,5 m, met dien verstande dat:

- 1 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 3,5 meter bedraagt
- 2 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 4,5 meter bedraagt

Erfafscheiding
De hoogte van de erfafscheiding achter het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag maximaal 2 meter bedragen. Vóór het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw mag de hoogte maximaal 1 meter bedragen. Alle hagen dienen
aan de binnenzijde van de kavelgrens te worden geplaatst. Informatie betreffende de
erfafscheiding is te vinden op pagina 11.

Parkeren
Twee parkeerplaatsen op eigen terrein opnemen. Breedte inrit maximaal 3 meter,
vanwege groene aanzicht vanaf de straat. Indien de twee parkeerplaatsen naast elkaar
gewenst zijn is dat mogelijk.

Disclaimer
Dit kavelpaspoort is zorgvuldig opgesteld, maar u kunt hier geen rechten aan ontlenen.
Mochten er verschillen tussen de gegevens op het kavelpaspoort en de regels in het
Bestemmingsplan zijn, dan zijn de bestemmingsplanregels geldend.

De afmetingen op tekening zijn afgerond op hele meters.



Kavelpaspoort – kavel 83 
De Blauwe Beek, Oploo
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schaal 1:100

Randvoorwaarden bebouwing
Één vrijstaande woning (hoofdgebouw) op de kavel met een voorgevel gericht naar de
weg. De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel ligt 3 meter achter de
kavelgrens. Het bouwvlak heeft een maximale diepte van 15 meter, ligt op een afstand
van 3 meter tot de zijdelingse kavelgrens en mag 100% bebouwd worden.

Hoofdgebouw
- Goothoogte max. 6 m
- Nokhoogte max. 10 m

Bijgebouw
De voorgevel van de bijgebouwen zijn minimaal 1 meter terug liggend in het verlengde
van de voorgevel van het hoofdgebouw. De bouwregels staan beschreven op pagina 18.
- Goothoogte max. 3 m
- Nokhoogte max. 5,5 m, met dien verstande dat:

- 1 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 3,5 meter bedraagt
- 2 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 4,5 meter bedraagt

Erfafscheiding
De hoogte van de erfafscheiding achter het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag maximaal 2 meter bedragen. Vóór het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw mag de hoogte maximaal 1 meter bedragen. Alle hagen dienen
aan de binnenzijde van de kavelgrens te worden geplaatst. Informatie betreffende de
erfafscheiding is te vinden op pagina 11.

Parkeren
Twee parkeerplaatsen op eigen terrein opnemen. Breedte inrit maximaal 3 meter,
vanwege groene aanzicht vanaf de straat. Indien de twee parkeerplaatsen naast elkaar
gewenst zijn is dat mogelijk.

Disclaimer
Dit kavelpaspoort is zorgvuldig opgesteld, maar u kunt hier geen rechten aan ontlenen.
Mochten er verschillen tussen de gegevens op het kavelpaspoort en de regels in het
Bestemmingsplan zijn, dan zijn de bestemmingsplanregels geldend.

De afmetingen op tekening zijn afgerond op hele meters.

Legenda

kavel
bouwvlak hoofdgebouw
lage haag
parkeerplaatsen
rooilijn
voorgevel



Legenda

kavel
bouwvlak hoofdgebouw
lage haag
parkeerplaatsen
rooilijn
voorgevel

Kavelpaspoort – kavel 84 
De Blauwe Beek, Oploo
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schaal 1:100

Randvoorwaarden bebouwing
Één vrijstaande woning (hoofdgebouw) op de kavel met een voorgevel gericht naar de
weg. De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel ligt 3 meter achter de
kavelgrens. Het bouwvlak heeft een maximale diepte van 15 meter, ligt op een afstand
van 3 meter tot de zijdelingse kavelgrens en mag 100% bebouwd worden.

Hoofdgebouw
- Goothoogte max. 6 m
- Nokhoogte max. 10 m

Bijgebouw
De voorgevel van de bijgebouwen zijn minimaal 1 meter terug liggend in het verlengde
van de voorgevel van het hoofdgebouw. De bouwregels staan beschreven op pagina 18.
- Goothoogte max. 3 m
- Nokhoogte max. 5,5 m, met dien verstande dat:

- 1 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 3,5 meter bedraagt
- 2 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 4,5 meter bedraagt

Erfafscheiding
De hoogte van de erfafscheiding achter het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag maximaal 2 meter bedragen. Vóór het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw mag de hoogte maximaal 1 meter bedragen. Alle hagen dienen
aan de binnenzijde van de kavelgrens te worden geplaatst. Informatie betreffende de
erfafscheiding is te vinden op pagina 11.

Parkeren
Twee parkeerplaatsen op eigen terrein opnemen. Breedte inrit maximaal 3 meter,
vanwege groene aanzicht vanaf de straat. Indien de twee parkeerplaatsen naast elkaar
gewenst zijn is dat mogelijk.

Disclaimer
Dit kavelpaspoort is zorgvuldig opgesteld, maar u kunt hier geen rechten aan ontlenen.
Mochten er verschillen tussen de gegevens op het kavelpaspoort en de regels in het
Bestemmingsplan zijn, dan zijn de bestemmingsplanregels geldend.

De afmetingen op tekening zijn afgerond op hele meters.



Kavelpaspoort – kavel 85 
De Blauwe Beek, Oploo
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schaal 1:100

Randvoorwaarden bebouwing
Één vrijstaande woning (hoofdgebouw) op de kavel met een voorgevel gericht naar de
weg. De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel ligt 3 meter achter de
kavelgrens. Het bouwvlak heeft een maximale diepte van 15 meter, ligt op een afstand
van 3 meter tot de zijdelingse kavelgrens en mag 100% bebouwd worden.

Hoofdgebouw
- Goothoogte max. 6 m
- Nokhoogte max. 10 m

Bijgebouw
De voorgevel van de bijgebouwen zijn minimaal 1 meter terug liggend in het verlengde
van de voorgevel van het hoofdgebouw. De bouwregels staan beschreven op pagina 18.
- Goothoogte max. 3 m
- Nokhoogte max. 5,5 m, met dien verstande dat:

- 1 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 3,5 meter bedraagt
- 2 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 4,5 meter bedraagt

Erfafscheiding
De hoogte van de erfafscheiding achter het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag maximaal 2 meter bedragen. Vóór het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw mag de hoogte maximaal 1 meter bedragen. Alle hagen dienen
aan de binnenzijde van de kavelgrens te worden geplaatst. Informatie betreffende de
erfafscheiding is te vinden op pagina 11.

Parkeren
Twee parkeerplaatsen op eigen terrein opnemen. Breedte inrit maximaal 3 meter,
vanwege groene aanzicht vanaf de straat. Indien de twee parkeerplaatsen naast elkaar
gewenst zijn is dat mogelijk.

Disclaimer
Dit kavelpaspoort is zorgvuldig opgesteld, maar u kunt hier geen rechten aan ontlenen.
Mochten er verschillen tussen de gegevens op het kavelpaspoort en de regels in het
Bestemmingsplan zijn, dan zijn de bestemmingsplanregels geldend.

De afmetingen op tekening zijn afgerond op hele meters.

Legenda

kavel
bouwvlak hoofdgebouw
lage haag
hoge haag 
parkeerplaatsen
rooilijn
voorgevel



Kavelpaspoort – kavel 86 
De Blauwe Beek, Oploo
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schaal 1:100

Randvoorwaarden bebouwing
Één vrijstaande woning (hoofdgebouw) op de kavel met een voorgevel gericht naar de
weg. De positie van de rooilijn en daarmee tevens de voorgevel ligt 3 meter achter de
kavelgrens. Het bouwvlak heeft een maximale diepte van 15 meter, ligt op een afstand
van 3 meter tot de zijdelingse kavelgrens en mag 100% bebouwd worden.

Hoofdgebouw
- Goothoogte max. 6 m
- Nokhoogte max. 10 m

Bijgebouw
De voorgevel van de bijgebouwen zijn minimaal 1 meter terug liggend in het verlengde
van de voorgevel van het hoofdgebouw. De bouwregels staan beschreven op pagina 18.
- Goothoogte max. 3 m
- Nokhoogte max. 5,5 m, met dien verstande dat:

- 1 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 3,5 meter bedraagt
- 2 meter uit de kavelgrens de bouwhoogte max. 4,5 meter bedraagt

Erfafscheiding
De hoogte van de erfafscheiding achter het verlengde van de voorgevel van het
hoofdgebouw mag maximaal 2 meter bedragen. Vóór het verlengde van de voorgevel
van het hoofdgebouw mag de hoogte maximaal 1 meter bedragen. Alle hagen dienen
aan de binnenzijde van de kavelgrens te worden geplaatst. Informatie betreffende de
erfafscheiding is te vinden op pagina 11.

Parkeren
Twee parkeerplaatsen op eigen terrein opnemen. Breedte inrit maximaal 3 meter,
vanwege groene aanzicht vanaf de straat. Indien de twee parkeerplaatsen naast elkaar
gewenst zijn is dat mogelijk.

Disclaimer
Dit kavelpaspoort is zorgvuldig opgesteld, maar u kunt hier geen rechten aan ontlenen.
Mochten er verschillen tussen de gegevens op het kavelpaspoort en de regels in het
Bestemmingsplan zijn, dan zijn de bestemmingsplanregels geldend.

Legenda

kavel
bouwvlak hoofdgebouw
lage haag
hoge haag 
parkeerplaatsen
rooilijn
voorgevel

De afmetingen op tekening zijn afgerond op hele meters.



Uitsnede bestemmingsplanregels hoofd- en bijgebouwen
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Bron: bestemmingsplan BRO

Disclaimer
Voor de volledige bestemmingsplanregels verwijzen wij naar het Omgevingsloket. Altijd
actueel in te zien op www.omgevingswet.overheid.nl. Bovengenoemde betreft slechts
een uitsnede van de belangrijkste bestemmingsplanregels.



Uitsnede bestemmingsplanregels hoofd- en bijgebouwen
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Bron: bestemmingsplan BRO

Disclaimer
Voor de volledige bestemmingsplanregels verwijzen wij naar het Omgevingsloket. Altijd
actueel in te zien op www.omgevingswet.overheid.nl. Bovengenoemde betreft slechts
een uitsnede van de belangrijkste bestemmingsplanregels.


